Nb de conseillers en exercice : 32

3 conseillers suppléants en sus

Présents : 28

Dont 3 conseillers suppléants sans droit de vote
Procurations : 4

Votants : 29

L'an deux mille vingt-cing et le 4 février & 18H30, le conseil communautaire, régulierement
convoqueé, s'est réuni, au nombre prescrit par la loi, & la Maison du Territoire & Marcillac-Vallon,
sous la présidence de Jean-Marie Lacombe, Président.

Date de la convocation et de I'affichage : 30 janvier 2025
Secrétaire de séance : Christian Pouget

Présents : Roland Aygaleng, Bemard Causse, Nadine Clouard, Michel Costes (conseiller
suppléant sans droit de vote), Sylvain Couffignal, Jean-Pierre Combal, Nelly Daudé, France
Deltour, Sylvie Falip, Hubert Fontaine, Robert Galiere, Jo&l Gradels, Catherine Guillet-Négre,
Christian Gomez, Gabriel Issalys, Daniel Joulia, Davy Lagrange, Patrick Léger, Emilienne Marre,
Claude Merlet (conseiller suppléant sans droit de vote), Corinne Panissié, Jean-Philippe Périé,
Christian Pouget, Valérie Quintard (conseillere suppléante sans droit de vote), Aline Solignac,
Jean-Louis Veyrier, Guy Visseq.

Excusés : Jean-Louis Alibert (pouvoir & Bemard Causse). Marie-Héléne Panassié (pouvoir &
Sylvain Couffignal), Bertrand Cayzac, Nathalie Gély, Olivia Mdillebuau (pouvoir & Emilienne
Marre), Eugénie Manharic (pouvoir & Aline Solignac), Franck Robert.

Délibération n° 01/002/2025
Développement Territorial
Urbanisme
Définition des périmétres d'application du Droit de Préemption Urbain

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.211-1 et suivants, R.211-1 et suivants et
L.300-1 ;

Vu 'arficle 149 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR, prévoyant le transfert de
plein droit de la compétence en matiére de droit de préemption urbain & I'établissement
public de coopération intercommunal a fiscalité propre ;

Vu I'arrété préfectoral en date du 21 décembre 2016 validant les statuts de la Communauté
de Communes Congues-Marcillac et indiguant que celle-ci est compétente en matiére de
document d'urbanisme sur I'ensemble de son périmétre & compter du 1¢ janvier 2017 ;

Vula déelibération n°01/001/2025 en date du 04 février 2025 abrogeant les Cartes Communales
de Grand-Vabre, Mouret et Saint-Félix-de-Lunel et approuvant I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté de Communes Conques-Marcillac ;

Considérant que la Communauté de Communes Conqgues-Marcillac est compétente en
matiere d'urbanisme et donc, suivant I'article L.211-1 du code de I'urbanisme, compétente
en matiére de droit de préemption urbain ;
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Considérant la délibération n°07/095/2019 du 12 novembre 2019 définissant les périmétres

d'application du Droit de Préemption Urbain au regard des anciens documents d’urbanisme,
PLU et cartes communales.
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Monsieur Le Président indique que la loi ALUR a modifié les dispositions régissant I'application
du Droit de Préemption Urbain (DPU). En effet, I'article L.211-2 du code de I'urbanisme précise
que « la compétence d'un éfablissement public de coopération intercommunale & fiscalité
propre, ainsi que celle de la métropole de Lyon en matiere de plan local d'urbanisme,
emporte leur compétence de plein droit en matiére de droit de préemption urbainn. Le
fransfert de compétence emporte donc compétence pour la Communauté de Communes
Congues-Marcillac pour I'élaboratfion des documents d'urbanisme, mais également pour
I'instauration, et I'exercice du droit de préemption urbain.

Le DPU s'exerce en application de I'article L210-1 du code de |'urbanisme, en vue de la
réalisation, dans I'intérét général, des actions ou opérations d’aménagement répondant aux
objectifs de I'article L.300-1du code de I'urbanisme, notamment : metire en osuvre un projet
urbain, une politigue locale de I'habitat, organiser 'accueil des activités &économiques,
favoriser le développement du tourisme, lutter confre linsalubrité et I'habitat indigne, mettre
en valeur le pafrimoine béti et les espaces naturels.

Le titulaire du DPU peut ainsi se porter acquéreur par priorité & I'occasion de toute aliénation
& fitre onéreux d'un immeuble bati ou non bdati situé dans les zones des documents
d'urbanisme ouU il estinstauré. Ainsi, toute mutation située dans ces zones, sous peine de nullité,
doit faire I'objet d'une Déclarafion d'Intention d'Aliéner (DIA) déposée en Mairie. Suite au
fransfert de la compétence urbanisme, I'ensemble des déclarations d'intention d'aliéner (DIA)
déposées en Mairie, doivent &étre instruites par la Communauté de Communes.

Périmétre d’'application :

Concernant les zones d'application du DPU, I'article L.211-1 du code de l'urbanisme, permet
aux collectivités compétentes d'instituer un Droit de Préemption Urbain sur tout ou partie des
zones urbaines (U) et les zones d'urbanisation future (AU) délimitées par les PLU.

Bénéficiaires du DPU :

Les articles L. 213-3 et R 213-1 du code de 'urbanisme, permettent & un EPCI, titulaire du DPU
de déléguer |'exercice de ce droit & une collectivité locale, par délibération portant transfert
du droit de préemption et précisant les conditions de cette délégation. Cette délégation peut
porter sur une ou plusieurs parties des zones concernées ou étre accordée & 'occasion de
l'alienation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans le patrimoine du délégataire.

La Communauté de Communes Congues-Marcillac peut dinsi réfrocéder tout ou partie du
DPU aux communes du territoire. | est rappelé qu'en vertu du principe de spécialité
fonctionnelle, I'EPCI peut étre amenée a préempter des biens permettant de réaliser des
opérations relevant de sa compétence statutaire. Dans le cadre d'un transfert du DPU, elle
conserverait ainsi ce droit uniguement pour ce qui reléve de ces compétences propres,
notamment le développement économigue.

I est cinsi proposé que le droit de préemption urbain soit maintenu au bénéfice de la
Communauté de Communes Congues-Marcillac pour I'ensemble des zones Ux et AUx. Dans
ces secteurs, les décisions relatives aux Déclaration d'intention d'Aliéner seront prises par le
Communauté de Communes en concertation avec la commune concernée.

I est proposé que I'exercice du DPU sur les autres secteurs d'application soit délégués aux
communes territorialement concemées.
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Par ailleurs, conformément & I'article L 213-13 du code de I'urbanisme, un registre dans lequel
seront inscrites foutes les acquisitions réalisées par exercice du droit de préemption et des

précisions sur |'utilisation effective des biens acquis, sera ouvert et consultable au siége de
I'EPCI et en mairie aux jours et heures habituels d'ocuverture.

Cet exposé entendu et aprés en avoir délibéré, le consell communautaire, & I'unanimité,
décide :

» d'instaurer un Droit de Préemption Urbain tel qu'il résulte des dispositions Iégales du Code
de I'urbanisme sur I'ensemble des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) délimitées par le
plan local d'urbanisme infercommunal de la Communauté de Communes Congues-
Marcillac ;

> d'approuver la répartition du bénéfice du DPU entre EPCl et communes membres :

e en conservant I'exercice de ce droit, dans les zones oU parties de zones mentionnées
ci-dessus relevant du développement économique, les parcelles classées Ux et AUx en
I'occurrence ;

e enle délégant aux communes membres dans les autres zones soumises au DPU, pour
la réalisation d'opération d'intérét communal ;

» de donner pouvoir au Président de la Communauié de Communes pour la mise en cauvre
de la présente décision et notamment pour procéder aux nofifications et aux formalités de
publicité nécessaires afin de rendre applicable le droit de préemption urbain,
conformément aux articles R211-2 et R211-3 du code de I'urbanisme.

Acte rendu exécutoire
Aprés fransmission en Préfecture
Par voie déematérialisée le :

S2/2075

Et publication ou nofification du :

5/02/2075
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Olvier JALLAT-MONTEILS,
DirecteurGénéral des Services



